HALLBARHETSRELATERADE UPPLYSNINGAR RESINOVA BOSTADS AB

Resinova Bostads AB (“Fonden”) klassificeras som en artikel 8-fond enligt SFDR. Som
kravs i artikel 10 (1 d) i féorordningen ldmnar M&P Management AB (“Férvaltaren”), i sin
roll som AIF-férvaltare, féljande upplysningar i férhallande till Resinova.

1 INGET MAL FOR HALLBARINVESTERING

Fonden framjar miljomassiga eller sociala egenskaper men har inte hallbara investeringar
[*]
som mal.

2 MILJOMASSIGA OCH SOCIALA EGENSKAPER

Miljdméassiga och sociala egenskaper uppnas genom att integrera vad fonden anser vara
ekonomiskt vasentliga miljé-, sociala och styrningsfaktorer (ESG) i sin investeringsanalys
och sina investeringsbeslut.

FN:s mél for hdllbar utveckling
Fonden kommer att framja FN:s mal for hallbar utveckling nr. 11 och 12.

e Gor stader och manskliga bosattningar inkluderande, sikra, motstandskraftiga och
hallbara

e Sakerstalla hdllbara konsumtions- och produktionsménster
3 INVESTERINGSSTRATEGI

Fonden har som investeringsstrategi att férvarva specialbyggda bostadsfastigheter
framst i Storstockholm, Géteborg och Malmdéregionerna samt i utvalda regionstader. Som
en del av due diligence-processen utvérderas investeringens miljopaverkan och
forbattringsmdajligheter identifieras.

Fonden kommer endast att investera i fastigheter som antingen ar eller, enligt fondens
beddmning, har mdéjlighet att bli certifierade enligt Sweden Green Building Councils
klassificering for silverniva ("Silver") och kommer foljaktligen att l1agga fokus pa
miljémaéssig och social hallbarhet. Vidare kommer fonden till stor del att fokusera pa att
framja energieffektivitet.

Nar det galler energi har byggnader som uppfyller kraven for Miljébyggnad Silver-
certifiering en lagre energiférbrukning @an genomsnittsbyggnaden. Utdver att det kravs
mindre energi fér varme under 3rets kallare manader, planeras, designas och byggs &ven
byggnader med Miljébyggnadscertifiering pa ett satt som begrdnsar behovet av kyla
under sommarens varmaste period. Energi som byggnaden &nda kréver fér att fungera
kommer sd 13ngt det &r mojligt att komma fran en férnybar killa och narproducerad
energi premieras.

Nar det galler inomhusmiljon ska byggnader med Miljobyggnadscertifiering sldppa in
mycket dagsljus och ha ett kontrollerat och behagligt inomhusklimat bédde varma
sommardagar och kalla vinternatter. Ventilationen i byggnaden maste vara tillrécklig for
att generera en god och hélsosam inomhusluftkvalitet. Adekvat solskydd maste
installeras alternativt maste byggnadens boende eller anvandare ha méjlighet att sjalva
installera sadana. Bullernivderna inomhus ska métas och ska halla godtagbara nivaer
bade vad galler buller mellan I&genheter och fran tekniska installationer och trafik.



N&r det galler de material som anvands foér att bygga byggnaderna ska dessa vara
korrekt dokumenterade och de mest skadliga kemikalierna ska inte anvandas vid
nybyggnation. Det ska alltid finnas dokumentation pa plats som visar att de anvanda
materialen innehdller f& farliga eller hormonstérande d&mnen. Nar en byggnad med
Miljébyggnad-certifiering projekteras gérs en livscykelanalys, LCA, pa bade grund och
stomme for att faststélla vilken niva av koldioxidekvivalenter som kommer att genereras.

Energieffektivitet och h8llbarhetsfokus

Energiférbrukningen i fondens fastigheter a@r den enskilt viktigaste faktorn fér fondens
verksamhet i féorhallande till klimat- och miljdeffekt. Med hansyn till ovanstaende
kommer fonden att integrera analyser avseende (i) val av energikalla, (ii) val av
energieffektiva produkter och (iii) effektiv anvandning av den energi som tillhandahalls
till eller av fastigheterna i sin investering forskning och beslut.

Att bidra till ett h8llbart samhélle

I sin verksamhet vardesatter fonden manskliga rattigheter och jamlikhet for alla
manniskor. Fondens verksamhet ska bedrivas pa ett ansvarsfullt sitt som tar hansyn till
halsa och valbefinnande fér dem som berérs.

Fonden har strikta policyer mot diskriminering och tolererar inte diskriminering mellan
hyresgéster av olika kén, aldrar, ursprung, religion eller liknande, och behandlar alla
kunder lika.

4 ANDEL AV INVESTERINGAR

Fonden har inte som mal att genomféra hallbara investeringar och for ndrvarande avser
M&P inte att kategorisera investeringarna enligt EU:s taxonomin. M&P 3tar sig att arbeta
aktivt for att forbattra hallbarheten av dess tillgdngar genom att uppna de hallbarhetsmal
som stallts upp foér fonden och for varje specifik investering inom fonden. M&P kommer
pa rsbasis att se dver och ta aktiva beslut om nér och i vilken grad tillgdngar ska
kategoriseras over tiden.

5 OVERVAKNING AV MILJOMASSIGA OCH SOCIALA EGENSKAPER

Férvaltaren ansvarar for att dvervaka investeringarna i fonden under varje
investeringslivscykel. Chefen ska bedéma och berdkna miljdmassig och social paverkan
under den inledande due diligence-processen. Identifierade initiativ och atgarder ska
implementeras och féljas upp som en del av Férvaltarens aktiva kapitalférvaltning och
dess dtagande att stréva efter att kontinuerligt 6vervaka och férbéttra sina investeringar.

Vid stabilisering av portféljen, som berédknas bli 2024, kommer fonden och dess
forvaltare ocksa att utvdrderas och dess paverkan beréknas utifran GRESB-
utvdrderingsmetoden (Global ESG Benchmark for Real Assets). Resultaten fran GRESB
anvéands for att framja fondens hallbarhetsstrategi och dtgarder och for att évervaka och
granska fondens framsteg.

6 METODER

Férvaltaren ska fdlja sina interna rutiner och system fér effektiv matning av
energianvandning.



Externa tredjepartscertifierare som Sweden Green Building Council kommer att
genomfdra relevanta certifieringar.

M&P Managements risk- och compliance-funktioner kommer att évervaka den interna
efterlevnaden av policyerna fér styrning och kontroll.

Fonden ska pa arsbasis rapportera till GRESB.
7 DATAKALLOR OCH DATAHANTERING

Bolaget kommer att anvanda bland annat data fran energileverantérer och
fastighetsteknik installerad i byggnaderna.
Uppgifterna som samlas in granskas av en extern revisor.

8 BEGRANSNINGAR AV METODER OCH DATA

Vissa uppgifter baseras ofta pd uppskattningar. Detta ar sarskilt fallet vid nybyggnation.
Dessa uppskattningar f6ljs sedan upp vid fardigstallande av nybyggnation for att
sakerstalla att byggnaden uppfyller kraven fér uppnadd certifieringsniva.

Vidare kommer kapitalforvaltningsteamet vid dverlamnandet att fortsatta att dvervaka
och arbeta med varje enskild byggnad for att optimera dess forbrukningsstatistik.

9 DUE DILIGENCE

Miljé- och andra hallbarhetsfaktorer, inklusive en analys av méjligheten att sakerstalla
uppfyllandet av energieffektivitets- och certifieringsmal som beskrivs hari, kommer att
utgdra en integrerad del av transaktionshanteringsprocessen och utvérderas saledes
under due diligence-fasen for varje investering. Det kommer att utgora en relevant faktor
for investeringskommittén att bedéma innan nagra beslut om portfsljférvaltning fattas.

10 INTERNA RIKTLINJER

Resinova Bostads AB ar en AIF-fond och Férvaltaren ar en AIF-forvaltare. Som ett
resultat av detta ska Forvaltaren fdlja sina policyer och instruktioner fér god
forvaltningspraxis. Vidare dvervakas detta av Forvaltarens efterlevnadsfunktion, en
extern funktion som har i uppdrag att dvervaka att Forvaltaren féljer dess policyer och
instruktioner som inkluderar men inte ar begransade till sunda ledningsstrukturer,
anstalldas relationer, ersattningar och skatteregler.

Varje investering har en specifik affarsplan som inkluderar miljémassiga och sociala
initiativ i tilldmpliga fall. Som en del av affarsplanen f6ljs dessa initiativ upp av
Foérvaltaren.

11 ANGIVET REFERENSVARDE

Bolaget anvander inget specifikt referensvérde for att uppna sina mal avseende
miljdmassiga och sociala egenskaper.
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